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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Lo Puc, phudng Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty CO phan Xay dung Song Hong (sau day goi tht 1 “Cong ty”) trinh bay Bao cdo cla
minh va Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

Cong ty

Céng ty Cb phin X4y dung Séng Héng.

Thanh lap theo Quyét dinh s6 257/QD-BXD ngay 21/02/2006 va Quyét dinh s6 747/QD-BXD ngay 09/05/2006
(stra déi Quyét dinh 257/QD-BXD) cuia By truong BG xdy dung va gidy dang ky doanh nghiép 60100107042
ngay 17/04/2006.

Gidy chiing nhén diing ky doanh nghiép

36 0100107042 dang ky thay ddi an thir 13 ngay 14/08/2025
S¢ Tai chinh thanh phd Ha Ni cAp.

Tru sé
36 164 Ld Diic, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi.
Héi dong thanh vién

Céc thanh vién ctia Hoi dbng thanh vién trong ky va tai ngay 1ap béo cdo:

Ong Pham Hung Chil tich
Ong Tri Hoai Nam Thanh vién
Ong Pham Quang Huy Thanh vién

Ba Néng Thi Thu Trang Thanh vién
Ba  Pham Quynh Trang Théanh vién doc lép

Ban Tong Giam dbc

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm déc trong ky va tai ngay 1ap bao cdo:

Ba Pham Quynh Trang Téng Gidm dbe
Ba Néng Thi Thu Trang Phé Téng Giam dbe
Ong Pham Tién Thanh Pho Téng Giam dbc

Ba  Luong Thi Anh Phugng K& toan trudng
Ban Kiém soat

Cic thanh vién ciia Ban Kiém sodt trong ky va tai ngay lap béao cao:

Ba Mai Hong Linh Trudng ban
Ba Tran Thi Thuy Linh Thanh vién
Ba Nguyén Hoai Thu Thanh vién

Pai dién theo phap luit

Bia  Pham Quynh Trang Téng Giam dbc

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Thém dinh gia Viét Nam (AVA).



m CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
96 164 Lo Dic, phudng Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi
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Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbe dbi voi Bao cdo tai chinh hgp nhit

tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh cta Céng ty trong ky. Trong qua

hop nhit Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tudn thi cc yéu cAu sauw:

- Lua chon céc chinh sich K& toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;

- Thuc hién cac danh gid va wc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

. Néu 6 cac chudn muc ké toan duge ap dung cd duge tuén thi hay khong,
yéu dén mitc cdn phai cong bé va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap cac Bdo céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tug, trir truong
Cong ty s& tiép tuc hoat dgng kinh doanh.

ty, voi muc do chinh xéc, hop ly tai bt cir

8 hién cac bién phap thich hop dé ngan chin, phét hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

quan.

Ban Téng Giam dée Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét phan z'mh trung thue, hop 1y
4 trinh 1ap Bdo cdo tai chinh

c6 nhitng 4p dung sai léch trong

hop khéng thé cho rang

Ban Téng Gidm dbe Céng ty dam bao ring cac 56 ké toan duge luu gitt @& phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong
thoi diém nao va dam bdo ring Bdo céo tai chinh tudn thi cac quy
il dinh hién hanh cia Nha nude. Pdng thoi co trach nhiém trong vige bao dam an toan tai san cua Cong ty va thyuc
Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két riing Béo céo tai chinh hop nhét da phan dnh trung thuc va hop ly tinh hinh

tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh cho ky ké todn két thiic cung
ngay, phit hop véi chuén muc, ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va tudn thii cac quy dinh hién hanh c6 lién

o Ngoai ra, Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va Thong tu o 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024, Théng tu sb

18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025, Théng tw 08/2026/TT-BTC ngay 03/02/2026 sita doi b sung ciia Bo Tai

chinh huéng dén v& viéc cong bb thong tin trén Thi trudng chimg khoan.

Ha Nbi, ngay 25 thang 08 ndm 2026
TM. Ban Téng Giam dée
Tdng Giam doe
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
34 164 Lo Puc, phudng Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Néi

Phé duyét Béo cdo tii chinh hop nhit
Chting toi, Hoi ddng quan tri Cong ty Cd phén Xay dung Séng Héng phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhét cho ky
1 todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 ciia Cong ty.
Ha Noi, ngay 25 thang 08 nam 2026
TM. Hi dong quén fri
Chii-tich Hdi dong quén tri
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B ‘ ® Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gia Viét Nam
F ; Tang 14 tba nha SUDICO, duang M& Tri, phuting T Liem, TP. Ha Noi
i ‘ ’ T: (+84 24) 3868 9566 {+84 24) 3868 9588
F: (+84 24) 3868 6248 Wi www. kiemtoanava.com.vn

sé: 654 /BCKT-TC/AVA

b BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh gui:  Quy ¢b dong, Hji dong quén tri va Ban Téng Giam dbe
Céng ty C8 phin Xy dung Séng Hong

Chiing téi di soat xét Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do kem theo cua Cong ty Cb phén Xay dung Séng
Hong, dugc 1ap ngay 25/08/2026, tir trang 07 dén trang 42, bao gdbm Bao céo tinh hinh tai chinh hop nhét tai
l ngay 30!06/202(?_, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Béo cao luu chuyén tién té hop nhét cho ky ké
: toan 06 thang két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit.

- . - A . r A
) Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhi¢m ldp va trinh bay trung thue va hop ly Bao cao tai chinh hop nhat
‘ gitta nién do theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién
el quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cao tai chinh gitta nién d va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
a Téng Giam dbe xéc dinh la chn thidt dé dam bao viée ap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do khéng co

) sai sot trong yéu do gian ldn hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toin vién

- Trach nhiém cuta chung t6i la dua ra két ludin vé Bdo cdo tai chinh hop nhit gitta nién do dua trén két qua soat
. xét ciia chang toi. Chiing t6i da thue hién cdng vige soat xct theo Chuan muc Viét Nam vé hop dbng dich vu soat
i xét 562410 - Soat xét thong tin tai chinh gitia nién do do kiém toan vién doc lap cia don vi thuce hién.
o Céng viée soat xét thong tin tai chinh gitta nién do bao gdm viée thuc hién cac cude phong vén, chi yéu la phéng
_ vin nhiing ngudi chiu trach nhiém v& cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va cac thu tue
e soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c¢d pham vi hep hon mot cude kiém toan dugc thuc hién theo céc
chuéin muc kiém todn Viét Nam va do vdy khéng cho phép ching toi dat dugc su dam bao rdng chung t6i s&
nhan biét duoc tét ca cic vén dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo do, chung tdi

khong dua ra ¥ kién kiém toan.

Thanh vien Hang kigm todn MG Quic 1€

8 mgiworldwide /4
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Két luiin cia Kiém todn vién

én ching t6i cho ring Béo cdo
trén cAc khia canh trong yéu,
va két qua hoat ddng kinh

g t6i, chung t6i khong thiy co van d& gi khi
m khong phan anh trung thye va hop 1y,
X4y dyng Song Hong tai ngay 30/06/2026,
ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phi hop v6i chuéin muc ké
dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao

Can cir trén két qua soat xét cia chin
tai chinh hop nhat gitia nién do dinh k&
tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cb phén
doanh va luu chuyén tién té ctia don vi cho
todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
céo tai chinh gifia nién dé.

CONG TY TNHH KIEM TOAN
VA THAM DINH GIA VIET NAM

Phé Tong Giam dbe

Giky CNDKHN Kiém toan 56
3642-2026-126-1

Ha Noi, ngay 25 théang 08 ndm 2026



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

s 164 Lo Diic, phuong Hai Ba Trung,

Bio cio tai chinh hop nhat

thanh phd Ha Noi cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Miu sé B 01 - DN/HN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thing 06 nim 2026
Don vi tinh: VND
A
CHi TIEU Ma sb T:::i;’;t 30/06/2026 01/01/2026
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.402.807.152.479 1.148.766.377.744
I Tidn va cac khoan twong duong tién 110 V.1 129.246.210.498  516.287.266.691
1. Tién 111 27.623.881.732  59.787.266.691
2. Chc khoan tuong duong tién 112 101.622.328.766  456.500.000.000
I1. DAu tw tai chinh ngin han 120 V.2 608.632.627.426  120.616.460.852
|, Diu tunm gitt dén ngdy déo han ngn han 123 608.632.627.426  120.616.460.852
IIL. Chc khodn phii thu ngiin han 130 112.183.677.993  97.422.523.900
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 V.3 5.491.707.841 5.096.507.841
2. Tra trudc cho ngudi ban ngin han 132 V.4 83.381.322.894 13.522.699.703
3. Phai thu ngin han khac 135 V.5 28.006.270.074  83.498.939.172
4. Duy phong phai thu ngin han khé doi 136 V.6 (4.695.622.816) (4.695.622.816)
IV. Hang ton kho 140 V.7 463.753.384.382  410.021.163.516
1. Hang tdn kho 141 463.753.384.382  410.021.163.516
V. Tai sén ngan han khae 160 88.991.252.180 4.418.962.785
1. Chi phi cho phén bd ngén han 161 V.13 72.434.147.703 12.587.500
2. Thué GTGT dugc khéu triv 162 23.113.031 16.932.871
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 163 V.17 16.533.991.446 4,389.442.414
B. TAI SAN DAI HAN 200 212.136.158.617  252.059.203.002
I.  Thi san cb dinh 220 46.107.814.135  45.574.128.698
1. Taisan c6 dinh hitu hinh 221 V.8 45.777.814.135  45.244.128.698
- Nguyén gia 222 63.755.085.739  63.494.745.194
- Gi tri hao mon luy ké 223 (17.977.271.604)  (18.250.616.496)
2. Tai san cd dinh v6 hinh 227 V.9 330.000.000 330.000.000
- Nguyén gia 228 330.000.000 330.000.000
IL. Tai sdn sinh hoc dai han 230 V.10 432.291.000 347.291.000
A LA ¢ N o A Y A ~

Ciay tl\(.)ng heo mua vu hodc lay san pham mot 37 432.291.000 347291.000

lan dai han
I1I. BAt dong sin diu tw 240 VLT 29.534.095.817 15.502.198.894
- Nguyén gia 241 32.899.342.540 18.342.532.540
- Gié tri hao mon luy ké 242 (3.365.246.723)  (2.840.333.646)
IV. Taisin dé dang dai han 250 V.12 282.361.620 282.361.620
1. Chi phi xdy dung co bin d§ dang 252 282.361.620 282.361.620
V. DAu tu tai chinh dai han 260 V.2 134.144.513.266  134.142.973.093
I, Diu tu vio cong ty lién doanh, lién két 262 470.775.303 469.235.130
2. Dhu tu gop vén vao don vi khac 263 133.673.737.963  133.673.737.963
VI. Taisidn dii han khic 270 1.635.082.779  56.210.249.697
], Chi phi chd phén bd dai han 271 V.13 1.635.082.779  56.210.249.697
TONG CONG TAI SAN 280 1.614.943.311.096 1.400.825.580.746




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Lo Duc, phuong Hai Ba Trung,

Bao cao tai chinh hop nhit

thanh phd Ha Noi cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Méiu s6 B 01 - DN/HN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nim 2026
(ti€p theo)
Pon vi tinh: VND
CHI TIRU Mass et 30/06/2026 01/01/2026
minh

C. NO PHAI TRA 300 1.303.082.093.007 1.042.747.828.173
I No ngin han 310 1.251.656.489.143  933.186.027.527
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.14 6.046.563.860 974.133.437
2. Nguoi mua tra tidn trudc ngin han 312 V.15 057.393.453.922  554.106.251.152
3. Phai tra cd tie, loi nhuén 313 V.16 728.027.926 553.559.801
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc ngan han 314 V.17 6.993.367.102 7.420.548.386
5. Phai tra ngudi lao dong 315 701.659.543 395.362.248
6. Doanh thu chor phén bd ngén han 319 V.18 412.250.000 427.236.363
7. Phai tra ngén han khac 320 V.19 102.687.701.402  163.682.092.038
8. Vay vang thué tai chinh ngén han 321 V.20 176.485.840.000  205.486.068.714
9. Quy khen thuong, phic loi 323 207.625.388 140.775.388
IL. No dai han 330 51.425.603.864  109.561.800.646
1. Phai tra dai han khac 338 V.19 630.900.800 615.480.800
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.20 50.794.703.064  108.946.319.846
p. VON CHU SO HUU 400 V.2l 311.861.218.089  358.077.752.573
1. Vén gop cta chi sé hitu 411 200.000.000.000  200.000.000.000

- Cb phiéu pho thong co quyén bidu quyét 411a 200.000.000,000  200.000.000.000
2. Thing du von 412 22.123.458.400 22.123.458.400
3. Cbd ph]eu mua lai ctia chinh minh 415 (22.127.942.200) (22.127.942.200)
4, Quf diu tu phat trién 418 40.009.766.120 40.009.766.120
5. Lgi nhuan sau thué chua phan pho1 420 12.086.868.850 58.679.419.697

- LNST chua phén phm liy k& dén cudi ky truse  420a 9.307.065.258 39.144.601.355

- LNST chua phén phéi ky nay 420b 2.779.803.592 19.534.818.342

Lgi ich ¢b dong khong kiém soat 429 59.769.066.919 59.393.050.556

TONG CONG NGUON VON 440 1.614.943.311.096  1.400.825.580.746

Ngudi 1ap biéu

8

Nguyén Thi Ha Thu

Ké todn trudng

Ha Nbi, ngay 25 thang 08 nam 2026
Téng Giam dbc




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
54 164 Lo Puc, phudng Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi

B#o cao tai chinh hop nhit
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

_ Miu sé B 02 - DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Pon vi tinh: VND

I o K Thuyét  Tir01/01/2026 dén Tir 01/01/2025
CHLTTED a0 minh 30/06/2026 _ dén 30/06/2025
1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vu 01 V1.1 3.572.971.271 3.159.738.725
A A A - A
2 ];i":l':’h l““' thian s&bdn hang.va CHNE CA0 10 3572071271 3.159.738.725
ich vu
3. Gi4 vbn hang ban - 11 V1.2 1.961.328.115 1.934.341.152
- a A A s A s A .
4 \L::l nhuiin gdp vé bin hang va cung cap dich 20 1.611.643.156 1.225.397.573
Lai/13 ciia hoat dong ban, thanh ly bit djng san
5. o 21 - .
& dau tu
ﬁ‘ 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 Vi3 9.698.693.534 401.243.180
B 7. Chi phi tai chinh 23 V1.4 1.177.219.708 940.356.987
= Trong d6: Chi phi di vay 24 1.177.219.708 940.356.987
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VLS 5.463.037.337 4.628.199.335
9. igtan |i hoic 18 trong cong ty lién doanh, lién 27 1 540,173 1168.142
9. Lginhuin thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 4.671.619.818 (3.940.747.427)
10. Thu nhap khéc 31 VL6 305.831.889 57.000.000
11. Chi phi khac 32 VL7 854.422.654 6.441.556
] 12. Loi nhuin khac 40 (548.590.765) 50.558.444
13. Thng loi nhuin ké toan trude thué 50 4.123.029.053  (3.890.188.983)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 967.563.537 48.798.684
. 15. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 3.155.465.516 (3.938.987.667)
|
: 16. Lgi nhuén sau thué ciia cong ty me 61 2.779.803.592 (3.942.891.562)
17. Loi nhudn sau thué ctia cb déng khong kiém soat 62 375.661.924 3.903.895
18. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 VL10 158 (506)
19. Lai suy gidm trén cb phiéu -1 : 158 (506)

Ha Noi, ngay 25 thang 08 ndim 2026
Gidm dbc

Ké todn trudng

Ngudi 1ap bitu

¥

Nguyén Thi Ha Thu

&4 —"70.
S JRUNG - b g
‘Phant Quynh Trang
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
Sé 164 Lo Puc, phuong Hai Ba Trung,

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho k¥ ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

thanh phd Ha Nai
MAiu s B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gidn tiép)
Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Pon vi tinh: VND
o - & Thuyét  Tir 01/01/2026 dén T 01/01/2025
o M 50 minh 30/06/2026 ___ dén 30/06/2025
I Luu chuyén tién tir hoat dng kinh doanh
1. Leinhufn trude thué 01 4,123.029.053 (3.890.188.983)
Pitu chinh cho cac khoin
- KhAu hao TSCD va BDSDT 02 2.488.137.140 2.085.863.810
- Lai, 16 tir hoat dong déu tu, tai chinh 05 (9.084.053.753) (402.411.322)
- Chi phi di vay 06 1.177.219.708 940.356.987
3, Loi nh;uls_mitu' ho:_itldgng kinh doanh trude 08 (1.295.667.852) (1.266.379.508)
thay doi von luu dng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (63.947.066.999) (27.311.670.407)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (53.732.220.866) (46.959.507.398)
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké lai
vay phai tré, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 350.359.514.352 14.699.307.030
nop)
- Tzng, giam chi phi chd phin bd 12 (17.846.393.285) (426.326.761)
- Chi phi di vay da tra 14 (248.423.133) -
- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15 (5.503.082.259) (448.472.254)
- Tidn chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (4.883.150.000) (1.363.420.000)
Luru chuyén tién thuén tir hoat dfng kinh doan. 20 202.903.509.958  (63.076.469.298)
1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
L Twlen chl dé mu:a sim, xdy dung TSCD va cac tal 21 (24.500.354.000) )
san dai han khac
s A . ’
, , in T i
9 T\1‘en»thu‘tlu thanh }y, nhuong ban TSCD va cac ” 6.745.454.546 i
tai san dai han khac
5 T}en (",hl cho vay, mua cc cdng cu ng cua don 7 (487.000.000.000) i
vi khéc
‘A ] ; Ry A Ve 2 .
A T1§n thu 1&i cho vay, co tic va lgi nhudn duge 7 45717.710.674 446.297.975
chia
30 (459.037.188.780) 446.297.975

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw

10
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
g4 164 1.6 Duc, phuong Hai Ba Trung,

Bdo cio tai chinh hop nhit

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

thanh phé Ha Ngi

Mau sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép gidn tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(tiép theo)

Pon vi tinh: VND

Tir 01/01/2026 dén Tir 01/01/2025

S o Thuyét
g i minh 30/06/2026 __dén 30/06/2025
[IL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 31.836.527.105  48.648.129.043
2. Tién tra ng goc vay 34 (118.988.372.601) 3
3. Cb tirc, loi nhuén dd tra cho chu so hitu 36 (43.755.531.875) -
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh 40 (130.907.377.371)  48.648.129.043
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (387.041.056.193)  (13.982.042.280)
Tidn va twong dwong tién du ky 60 516.287.266.691  36.453.937.250
70 120.246.210.498  22.471.894.970

Tién va twong duong tién cudi ky

Ngwdi 13p biéu

§

Nguyén Thi Ha Thu

Ké toan trudng
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
94 164 Lo Diic, phuong Hai Ba Trung, Bao cio tai chinh hop nhit
thanh pho Ha N§i cho ky ké todn tir ngay 01/0 1/2026 dén ngay 30/06/2026

Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

L Pic diém hoat ddng ctia doanh nghiép
1. Hinh thic s& hira von

Cong ty Cb phin Xay dung Séng Hong.

Giy chimg nhdn déng ky doanh nghiép <5 0100107042 dang ky thay @i 1an thr 13 ngay 14/08/2025, do Sé Tai
chinh thanh phé Ha Nai cép.

Tru s& chinh: $8 164 Lo Duc, phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Vén didu 18: 200.000.000.000 dong,

Téng s6 o phin: 20.000.000 cb phan.

2. Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty la xdy dung, dAu tu va kinh doanh bt dong san.

3, Nginh nghé kinh doanh

Thiét ké két cAu cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét k& kién trac tong mat bang ndi, ngoai that: dbi voi
cong trinh dén dung cong nghiép;
Thiét ké quy hoach chung; quy hoach téng thé, chi tiét dbi voi khu do thi, khu dan cu; Thiét ké san nén hé thing
thoat nude, dudng ndi b vao khu d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép;
Thiét ké quy hoach dién do thi, nong nghiép, xi nghiép; Thiét ké cap dién, chéng sét ddi voi cong trinh xéy
dung, din dung cdng nghiép; Giam sat thi cong xay dung cong trinh xay dung dén dung, cong nghiép; Khao sat
dija chit cong trinh xdy dung;
Tu van thdm tra, thdm dinh, quy hoach du an dau tu, ky thudt, ban vé thi cong va thng du toan céc cong trinh
dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, k¥ thudt ha tdng dé thi va ndi, ngoai that; Kiém dinh chét lugng
cong trinh, thi nghiém xiy dung;
Thi cong xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thay loi, ha tAng k¥ thudt, cong trinh ngam,
cbng trinh va hé théng dién, vién thong va cac cong trinh k¥ thuét khac, hoan thién cong trinh xdy dung;
Khoan phé bé tong, phé do cong trinh xdy dung, di chuyén nha cia; Tu vén déu tu (khong bao gdm du lich);
Diu tu kinh doanh dich vu khach san, nha hang. Kinh doanh an ubng. Kinh doanh 1t hanh va cac dich vu phuc
vu khach du lich (khéng bao gbm kinh doanh vii trudng, quan bar, phong hat karaoke);
Phu tu kinh doanh bt dong san voi quyén s& hitu hodc di thué. Méi gidi, dhu gia bat dong san (khong bao gdm
dich vu tu van gia dat);
Kinh doanh thiét bi dén dung, cong nghiép,y té, nguyén liéu, than, chét dbt; San xuft va kinh doanh céc san
phim gbm str, vét ligu xdy dung, sit thép; '
Kinh doanh vén tai duong st, duong bo, dudng thiy, va céc hoat dong hé tro cho vén tai; Cho thué phuong tién
van tai, cho thué thiét bi xay dung hodc thiét bi pha do c6 kém ngudi dieu khién;
Sita chita lip dat, bao tri, bao dudng, cung chp phu ting thay thé may moc, thiét bi phuc vu nganh céng, nong
nghiép, giao thong, van tai, khai thac mo, co khi, thiy 1gi, thiy dién, tu dong hoa,
Khai théc va ché bién khoéng san, néng, lam séan, thuc phém, dd gd dén dung va cong nghiép, khai thac quang
kim loai den phuc vy luyén gang thép, khai thac da, cat, soi, dat sét va cao lanh (trir loai khoang sin Nha nudc
cém);
Kinh doanh nhap khéu céac loai hang hoa, thiét bi vat tu, vat liéu xdy dung, ¥ té, vn hoa, thé duc thé thao, néng,
14m san, thuc phdm, ruou bia, nuéc giai khat c6 con va co ga;
San giao dich bt dong san; Dinh gia bit dong san; Tu vén bit dong san; Quang cao bit dong san; Quan 1y bét
dong san;
Hoat déng hd trg dich vu tai chinh: c4c dich vu ty théc, gidm sat trén co s6 phi va hop déng.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

$6 164 Lo Dac, phudng Hai Ba Trung,
thanh ph6 Ha Nai

Biio céo tai chinh hop nhit
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4.

5:ls

5.2.

5.3.

Chu ky sin xudt, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng: 12 thang.
C#u tric doanh nghiép

Tong s6 cac cong ty con

56 luong céc cong ty con dugc hop nhét: 02 cong ty
S6 lugng cac céng ty con khéng duge hop nhét: Khong

Danh sach céc cong ty con dugc hop nhit

Tén cong ty con Tjailé . Ty I:'_% quyén biéu Di_:jl chi - Hoat dong kinh doanh
phan s hitu quyét chinh
Céng ty C6 phan SHF 98,00% 98,00% Ha Nbi - Néng nghiép
A A 1A A o 0
Cong ty O8 phin XudnLa  51,00% 51,007 Ha Noi - Kinh doanh bt dong san

Tower

Danh sach edc cong ty lién két quan trong duge phén dnh trong Bio céo tai chinh hop nhit theo phuong

phap von chii so hitu

Tén cong ty lién Kbt Tj’f}lé o Ty li_% quyén biéu Bi:} chi - Hoat dong kinh doanh
phan so hiru quyét chinh

Céng ty C6 phan Phat trién 40,00% ' 40,00% Ha Noi - Thuong mai, dich vu

dich vy va Thuong mai Séng

Héng

SH lwong ngudi lao dong tai thoi diém cudi nién dd hodc s6 lugng ngudi lao djng binh quéin trong nién do

Tai ngay 30/06/2026, s6 cAn bd nhan vién la: 29 nguoi.
Tai ngay 01/01/2026, s6 can bd nhan vién la: 29 ngudi.

Tuyén bé vé Ikha niing so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh

Béo cdo fai chinh ciia Cong ty duge 18p dam bao tinh so sanh.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toin

Ky ké toin nim

Ky ké tofn thudng nién cia Cong ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thac vio ngay 31/12.
Pon vi tién té siv dung trong ké todn

Pon vi tidn & trong ké toan 14 Dong Viét Nam (“VND”).



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

| 94 164 Lo Duc, phuong Hai Ba Trung, B:o cdo thi chinh hop nhét
thanh phd Ha Néi cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
[ . : )
:72" [II. Chuin myc va Ché d ke todn ap dung
1. Ché d ké toan 4p dung

Céng ty ap dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua
B& Tai chinh hudng din Ché @b ké toan doanh nghiép.

2. Thay dbi trong cac chinh sich Kké toan va trinh bay Bdo cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh hop nhét duge 18p tuan thi theo Théng tu sb 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 cha Bo Tai
chinh stta dbi, b sung mot sb diéu cia Théng tu <6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B truong BY Tai
chinh vé& Huéng din phuong phép lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

B6 Tai chinh d& ban hanh Thong tu & 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 sua dbi, bd sung mét sb diéu ciia
Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo truéng B Tai chinh v& Huéng din phuong phép 14p va
trinh bay béo céo tai chinh hop nhit. Thong tu nay co higu luc ké tir ngay ky ban hanh va ép dung cho viée ldp
] va trinh by Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh bt du tir hoie sau ngay 01/01/2026.

Anh huéng cta cac thay doi chinh séch ké toan theo huéng déan cia Thong tu sb 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 dugc ap dung phi hoi tb. Cong ty da bé sung thuyét minh thong tin so sanh trén Béo céo tai chinh
48t v6i chc chi tidu c6 sy thay dbi gitia Thong tu & 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 va Thong sb
202/2014/TT-BTC.

3 Tuyén b6 vé& viéc tudn thi Chufin myc ké toan Viét Nam va Ché d ké todn

Cong ty da ap dung cdc Chufn muc ké toan Viét Nam va cAc van ban hudng dan Chuén myc do Nha nudc da
ban hanh. Cac Béo céo tai chinh riéng dugc 1ap va trinh bay theo dtng moi quy dinh clia timg chun muec, théng
tu huéng dan thuc hién chuén muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

\ IV.  Cic chinh sich ké toan, wée tinh Kké todn va cdc quy dinh phap luft co lién quan dp dung
1. Cic loai ty gid héi dodi ap dung trong ké toan

» Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai t& duge quy ddi ra Ddng Viét Nam theo ty gid giao dich thuc té hotc ty gia
ghi s6 ph hop véi timg nghiép vu. Ty gia giao dich thue té 1a ty gia mua ban chuyén khoan trung binh ctia ngan
] hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich hodc ty gid xAp xi theo quy dinh hién hanh. Ty gia ghi
sb duge x4c dinh theo phuong phép dich danh hoic binh quén gia quyén.

Khi mua, ban ngoai té, ty gid ap dung la ty gia quy dinh trong hop dbng gitra Cong ty va ngan hang thuong mai.
Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khodn muc tién té c6 gbe ngoai t& dugc danh gia lai theo ty gia mua ban chuyén
khoan trung binh cia ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén c¢o giao dich; riéng tién gui ngoai t¢
duoc danh gia lai theo ty gia cua ngén hang noi mé tai khoan. Cac khoan ng phai thu co géc ngoai té da dugc
trich lap du phong khé doi khong duoc danh gié lai phén gid tri dd duoc du phong.

i Trudng hop ngén hang thuong mai khéng cong bé ty gid cta loai ngoai t& phét sinh giao dich, Céng ty s dung
mét ddng tién trung gian dé quy dbi theo quy dinh hién hanh va 4p dung nhit quan trong ky ké toan.

2. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cac khodn tuwong duong tién

Tién bao gdm tidn mat, tién gti khong ky han tai ngin hang va cic té chirc khéc, tién dang chuyén, ngoai t& va
cac khoan tién khac theo quy dinh. Vang tién t& (néu co) la vang duoc nam giit voi muc dich cét trit gia tri va
khéng bao gdm vang dugc phan loai la hang tdn kho. Cac khoan twong duong tidn 14 cac khoan diu tu ngén han
¢6 thoi han thu hdi hoic ddo han khdng qua 03 thang ké tir ngdy mua, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh

3
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mot lugng tién xac dinh va khong €0 nhidu rii ro trong viée chuyén doi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Ld Pue, phuong Hai Ba Trung, Bio co tai chinh hop nhét
thanh phd Ha N&i cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

3.

Nguyén tic ké toin cac khodn diu tu tai chinh

Cic khodn dhu tw nim giir dén ngay dio han

Céc khoan dau tu nam giit dén ngay déo han bao gdm tién gui c6 ky han, gidy to co gid, tréi phiéu, ¢b phiéu uu
dai duoc phan loai la ng phai tra, céc khoan cho vay va céc khoén dAu tu khéc nim gitt dén ngay déo han nhim
muc dich thu 14i, khéng bao gdm céc cong cu phai sinh. Cac khodn dau tu ndy dugc trinh bay la tai san ngin han
ho#ic dai han cn cit vao ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty danh gia kha ning tén thit cha cac khoan déu tu nam giff dén ngay ddo
han va trich 1ap du phong tén thét (néu co). Cac khodn dAu tu nAm gitt dén ngay ddo han bing ngoai té duge ghi

.

nhéan va dénh gia lai theo nguyén tac I& toan chénh 1éch ty gid héi dodi.

Piu tw vao cong ty lién doanh, lign két

Khoan dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhin khi Céng ty ném gift tor 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét
clia cac cong ty dugc déu tu, c6 anh huong dang ké, nhung khong nim quyén kiém so4t trong cac quyét dinh vé
chinh sach tai chinh va hoat ddng tai cac cong ty nay. Céc khoan dAu tu vao cong ty lién két dugc phan anh trén
bio cdo tai chinh hop nhét theo phuong phap vyon chii s¢ hitu.

Theo phuong phép vén chu so hitu, cac khoén vén gop ban diu duoc ghi nhén theo gia gbc, sau do duge didu
chinh theo nhimg thay doi ciia phén s& hiru cta bén gop vbn trong tai san thudn ciia Cong ty lién két, lign doanh
sau khi mua. Bao cdo két qua kinh doanh hgp nhét phan anh phan s¢ hitu ciia Cong ty trong két qua hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty lién két, lién doanh sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tu vao Cong ty lién két, lién doanh duoc trinh bay gop vao gia tri ghi )
cita khoan diu tu. Céng ty khong phén b loi thé thuong mai nay ma thyce hién danh gid hang nam xem lgi thé
thuong mai cé b suy giam hay khong.

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty lién két, lign doanh duoc 1ap cing ky ké todn véi Béo cdo tai chinh ctia Cong ty va
sit dung céc chinh séch k& toan nhét qudn. Céc didu chinh hop nhét thich hop d& duge thuc hién @& dam bao cac
chinh sach ké toan dugc ap dung nhét quan véi Cong ty trong truong hop can thiét.

PAu tu vao don vi khae

PAu tu vao don vi khic bao gdm céc khoan ddu tu cong cu v6n ma Céng ty khong co quyén kiém soét, dong
kidm soat ho#ic anh huéng dang ké& déi voi bén duoe dau tu va cac khoan dau tu khac cd ban chét tuong tu. Céc
khoan dAu tu nay duge ghi nhén theo gid gbe.

Tai ngdy két thic ky ké todn, Cong ty danh gia kha ndng tn thét cia cac khoan ddu tu va thuc hién trich 13p du
phong tén that dAu tu (néu cd). Viée xac dinh du phong dugc cin ol vao gia tri thi trudng d6i véi cac khoan dau
tir ¢6 gié tri hop 1y x4c dinh duge hoge tinh hinh tai chinh cia bén duge du tur déi voi cac khoan déu tu khong

xéc dinh dugce gia tri hop 1y.

Ciic phuong phip ké toan di voi cac giao dich khic lién quan dén dau tu tai chinh

Péi véi giao dich hon dbi cb phiéu, khoan chénh Iéch gita gid trj hop 1y cita ¢ phiéu nhén vé va gid tri ghi 50
cia cb phiéu mang di hoan d6i duge ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh hoéc chi phi tai chinh.

Céc khoan ddu fur dudi hinh thie gop vén hodc mua lai phan vén gop duge ghi nhan theo gid gbc, bao gbm gia
tri khoan dau tu va céc chi phi lién quan truc tiép dén giao dich. Trudng hop gop vén bing tai sin phi tién t€,
gid gbe khoan dAu tu duoc xac dinh theo gia tri duoc chc bén tham gia gop vén théng nhét hoic theo quy dinh
ctia phéap luat co lién quan.

Cd tie hode lgi nhuén dugc chia bang cd phiéu khéng duge ghi nhén 13 doanh thu hoat déng tai chinh. Khi nhén
cb tire bing co phiéu, Cong ty chi theo ddi tang s luong cb phiéu nfm giit va xéc dinh lai gia vbn binh quén ctia
khodn diu tu trén co s& s luong ¢b phiéu n&m giit sau khi nhén cb tic.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

$6 164 1o buc, phuong Hai Ba Trung, Bio cdo tai chinh hop nhit
thanh phd Ha N cho ky ké todn tir ngity 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
4. Nguyén tic ké todn ng phii thu

Céc khoan phai thu bao gbm phai thu khéch hang, phai thu ndi bd va cde khoan phai thu khac. Cac khoan phai
thu dugc theo doi chi ti&t theo dbi tuong, ky han, nguyén t§ va cac yéu t6 cin thiét khac phuc vu cng tdc quan 1y.
Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khoan phai thu co gbc ngoai t& duge danh gia lai theo ty gia mua bn chuyén
khoan trung binh ctia ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén 6 giao dich. Céc khoan phai thu dugce
phén loai 12 ngin han hodc dai han cén ctt vao ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.

Céng ty thyc hién trich ldp du phong ng phai thu khé doi dbi v&i cac khoan ng co déu hiéu khong thu héi duge
hoiic kho cé kha nang thu hdi theo quy dinh hign hanh.

Nguyén thc ké toan hang ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia gbe, bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc
tiép khéc. Truong hop gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc thap hon gid gbe thi hang tdn kho duge ghi nhén theo
gia tri thudn co thé thue hién dugc.

Dbi véi vat tu, thiét bi, phy tung thay thé va san phém dé dang c6 thoi gian thu hdi hodc luan chuyén trén 12
thang hoic vugt qua mot chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng, Cong ty trinh bay 12 tai san dai han.

Phuong phap tinh gid tri hang tdn kho
Gi4 tri hang tdn kho duge xéc dinh theo phuong phdp binh quén gia quyén.

Phuong phéap hach toin hang ton kho
Tinh gia tri hang xuét kho theo timg 1an phat sinh.

Phuong phap trich l3p du phong gidm gid hang ton kho
Tai ngay lét thiic ky ké toan, Cong ty thuc hién trich 1ap du phong giam gia hang ton kho doi véi cae khoan c6
gia tri thuan c6 thé thue hién duge thép hon gia géc theo quy dinh hién hanh.

Tiéu thic phin bd nguyén li¢u, vat li¢u

Nguyén liéu, vat liu xuét ding duge phin bé cho cac déi tuong sir dung trén co sd muc do sir dung thue té, dinh
mirc titu hao, khoi lugng sin phém san xuat hotic céc tidu thirc phit hop khéc, bao dam phan énh hop Iy va nhat
quén chi phi nguyén ligu, vit liéu vao gia thanh san phém, dich vu.

Chinh siach ké todn lién quan dén hang tén kho d6i véi nhitng hop ddng c6 rii ro 16n

Déi véi cac hop ddng cé rui ro 16n lién quan dén hang tdn kho, Cong ty thue hign dénh gia cac tbn thét dy kién
phét sinh tir viéc thuc hién hop dbng tai ngay két thie ky ké toan. Trudng hop chi phi khong thé tranh khoi dé
thuc hién céc nghfa vu theo hop ddng vugt qua loi ich kinh té du kién thu duge tir hop dbng, Cong ty ghi nhan
khoan tén that tuong tmg theo quy dinh hién hanh.

Céc hang tdn kho dugc ném gifr dé thuc hién hop dbng 6 riii ro 16n duge danh gia theo gid tri thudn co thé thuc
hién duge. Khoan tdn thit do suy giam gia tri hang tdn kho (néu c6) dugc ghi nhén trude khi xac dinh va ghi
nhin céc nghia vu phat sinh tir hop dbng co rui ro lon.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

94 164 Lo Dlc, phudmg Hai Ba Trung, Bio cdo tai chinh hop nhit

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

thanh phd Ha Noi
6 Nguyén tic ké todn va khiiu hao TSCD hitu hinh (bao gbm ci cdy ldu nim cho sin phém dinh ky, suc vit
’ lam viéc), TSCP vd hinh, TSCD thué tai chinh, bAt dong sin diu tu

TSCD hitu hinh, TSCP v6 hinh

TSCD hitu hinh va TSCD v6 hinh dugc gh
phan 4nh theo nguyén gi4, hao mon liy ké va gia tri con lai.
Chi phi stra chita, bio dudng thudng xuyén dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. Céc chi
phi phat sinh sau ghi nhéan ban dau lam tang loi ich kinh té trong twong lai clia tai sin duoc von héa vio nguyén
gid TSCD.

Khau hao TSCP dugc trich theo phuong pha
phuong phéap khau hao dinh ky; cac thay ddi (néu c6

quy dinh hién hanh.
Thoi gian khéu hao dugc xéc dinh can cir vao thoi gian st dung hiru ich u

i nhan theo gid gbe. Trong qué trinh sit dung, céc tai san nay duoc

p dudng thing. Céng ty xem xét thoi gian sit dyng hitu ich va
) duoc é&p dung cho ndam hién hanh va céc ky tiép theo theo

4c tinh cua tai san:

- Nha etra, vat kién tric 06 - 20 nam
- May moc, thiét bi 10 - 15 ndm
- Phuong tién vén tai 05 - 10 néim

03 - 10 ndm

- Thiét bi dung cu quin ly va tai san khéc

7. Nguyén téic ké toan chi phi cho phin bo

khoan chi da phat sinh nhung lién quan dén nhidu ky ké toan, nhu chi phi thué
1ita, bao dudng dinh ky TSCD, lgi thé thuong mai va
kinh doanh trong nhiéu ky theo quy dinh hién hanh.

anh theo phuong phap va thoi gian pht hop véi
Céng ty theo doi chi tiét ting khoan chi phi cho

Chi phi cho phén bb bao gom céc
tai san, bao hidm tra trudc, cong cu dung cy, chi phi stra cl
céc khoan chi phi khac duge phén bd vao chi phi san Xuit,
Chi phi chd phan bd duge phén b vao chi phi san xuét, kinh do
tinh chit, mirc d4 thu hdi lgi ich kinh té ctia timg khoan chi phi.
4 tr phét sinh, gia tri da phén bd va gi4 tri con lai chua phén bo.

hoiic mot chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 14 chi phi cho
h kinh té cho nhidu ky ké toan dugc ghi nhan 1a chi phi chd

phén bd theo gi
Cac khoan chi-phi lién quan dén mot nim tai chinh
phén bd ngén han. Céc khoén chi phi mang lai lgi ic
phén bd dai han va duge phén bb din vao két qua hoat dgng kinh doanh trong céc ky lién quan.

8. Nguyén tic ké todn phai trd ngudi ban

Phai tra ngudi ban bao gbm céc khoan ng phat sinh tir viéc mua hang héa, dich vu, tai san va cac giao dich co
tinh chét thuong mai khac voi nha cung cép. Cée khoan phai rd duoc theo dai chi tiét theo dbi tuong, ky han
thanh toan, nguyén té va cac yéu t6 can thit khac phuc vu cong tac quan ly.
Tai ngay két thuc ky k& toan, cac khoan phai tra dugc phin loai 12 ngén han hodc dai han cin cir vio ky han con
lai. Céc khoan phai trd co gbc ngoai té dugc ghi nhin theo ty gia giao dich thuc t€ hodc ty gia ghi s6 va duogc
d4nh gia lai theo ty gid mua bin chuyén khodn trung binh cta ngan hang thuong mai noi Coéng ty thudng xuyén
c6 giao dich tai ngay két thiic ky ké toan.
Céc khoan phai trd dugc ghi nhén theo nguyén tic than trong khi cob
6 kha n&ng phat sinh. ‘

3ng chimg cho thdy nghia vu thanh toin

9. Nguyén tic ké toan phai tra ¢b tire, lgi nhuén

i tra khi viéc phan phi loi nhugn d& dugc cép 6 thdm quyén

C4 tirc, loi nhugn phai tra duge ghi nhén 1a ng pha
dinh phap luat c6 lién quan. Gia tri ghi nhén la 56 tién

phé duyét theo quy dinh cla Diéu 1é Cong ty va cac quy
phai thanh toén cho chc ¢d dong, thanh vién gop vbn hodc chi so hitu.

Céng ty theo d&i thoi han thanh todn, tinh hinh thanh toan vi ndm tai chinh cta lgi nhudn dugc s dung dé
phan phdi déi véi timg khoin ¢b tire, loi nhuan phai tra khi cd thé xéc dinh duge. Cac khoén ¢b tirc, lgi nhudn
duoc phé duydt sau ngay két thic ky ké toan khong dugc ghi nhén 1a ng phai tré tai ngay két thic ky ké toan ma

duoe trinh bay la sy kién phat sinh sau ngay két thue ki ké todn.
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Nguyén tic ghi nhiin chi phi phai trd

Chi phi phai tra bao gdm cac khoan chi phi da phat sinh lién quan dén hang hoa, dich vu di nhén hodc cac nghia
vu phai thanh toén trong ky nhung chua c6 du chimg tir dé thanh toan tai ngay béo cdo. Cac khoan chi phi phai
tra dugc ghi nhan trén co s& udc tinh hop ly, phi hgp voi nguyén téc phu hop gitta doanh thu va chi phi.

Céc khoan chi phi phai tra dugc ra soat va quyét toan véi chi phi thue t& phat sinh. Chénh léch gilta s da trich
trude va chi phi thuc té duge ghi nhén didu chinh vio chi phi trong ky phat sinh chénh 1&ch.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu cho phin b

Doanh thu cho phin bd bao gdm céc khoan doanh thu d thu tién nhung lién quan dén nhidu ky ké toan, nhu
doanh thu cho thué tai san nhan trude va cac khoan doanh thu nhén trude khac chua da diéu kién ghi nhén vao
két qua hoat dong kinh doanh cta ky hién tai.

Doanh thu chd phan bé duge ghi nhén theo o6 tidn d4 thu va duge phan bd vao doanh thu trong ky phi hop voi
thoi gian hodc mire do thue hién nghia vu lién quan.

Doanh thu cho phén b6 khéng bao gbm céc khodn tién nhan trude cia khach hang déi voi hang hoa, dich vy
chua cung cép va céc khoan doanh thu chua thu duoc tién.

Nguyén tic ké todn thué TNDN hoin lai

Tii san thué thu nhip hoin lai

Tai sin thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan d4i voi cac chénh 1&ch tam thoi duge khéu trir, cac khoan 18 tinh
thué va vu dai thué chua s dung duge chuyén sang céc ky sau khi co lkha néng chie chén thu duge lgi nhuln
tinh thué trong tuong lai dé sir dung cac khoan nay.

Tai san thué thu nhdp hofin lai dugc xac dinh theo thué sudt thué thu nhép doanh n ghiép du kién ap dung tai
thoi diém tai san dugc thu hdi hodic nghta vu lién quan dugc thanh toan theo quy dinh thué hién hanh tai ngdy
Gié tri tai san thué thu nhap hodn lai duoc ra soat tai ngay két thic ky ké toan va duge ghi gidm khi khéng con
kha nang thu duge loi ich kinh té tuong Ung; ddng thoi duoc ghi nhén b sung khi c6 du cén cir cho thiy lgi
nhuén tinh thué trong tuong lai s& cho phép thu hai tai san thué thu nhép hoén lai.

Thué thu nhap hodn lai phai tra

Thué thu nhép hodn lai phéi tra duge ghi nhén dbi voi cac khoan chénh léch tam thot chiu thué phat sinh tir sy
khéc biét giita gié tri ghi sb ciia tai san hodc ng phai tra va co so tinh thué ciia cac khoan muc nay, ngoai triv cac
trudng hop khéng phai ghi nhén theo quy dinh cta chudn muc ké toan.

Thué thu nhap hofin lai phai tra duge xac dinh theo thué sut thué thu nhép doanh nghiép du kién 4p dung tai
thosi didm céc khoan chénh léch tam thoi duge hoan nhap theo quy dinh thué hién hanh tai ngay bao cdo.

Gi4 tri thué thu nhp hodn lai phai tra dugc ra soat tai ngay Kkét thuc ky ké todn va duge diéu chinh tuong ung
véi sur thay déi ctia cac khoan chénh 1éch tam thdi chiu thué.

Nguyén tic ghi nhdn vay va ng thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhan theo gia tri thue té nhan dugc, sau khi trur cac chi phi truc
tiép lién quan dén viéc thu xép khoan vay (néu o). Céac chi phi nay dugc phén bd vao chi phi tai chinh trong
subt thoi han ctia khoan vay theo phuong phép phit hop. Viéc vén hoa chi phi di vay dugc thuc hién theo quy
dinh ciia Chudn myc ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay.

Céc khoan vay va ng thug tai chinh duge phén loai la ngén han hoic dai han cén ctr vao thai han thanh toan con
lai tai ngay bao cdo. Ng thué tai chinh dugc ghi nhén theo gid tri hién tai cta céc khoan thanh toan tién thué toi
thidu hodc gid tri hop 1y ciia tai sin thug, thy theo gid tri nao thép hon.

Céc khoan vay va ng thué tai chinh bing ngoai t& dugc danh gi4 lai theo ty gia héi doai 4p dung tai ngay bao cao.
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

A & - s 5 A - - 3 . I 1
Nguyén tic ghi nhin va von héa cac khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan viio chi phi trong k¥, trir cac khoan chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée dau
tu xay dyng hofic san xuét tai san do dang dap ung didu kién von hoa theo Chuin muc Ké toan Viét Nam s6 16 -
Chi phi di vay.

Chi phi di vay dugc vén hoa bao gdm 1ai vay, cac khoan chiét khéu hodc phu troi khi phat hanh trai phiéu va cac
chi phi lién quan truc tiép dén viéc vay vén. Dbi vai khoan vay riéng phuc vu diu tu xdy dung tai san c¢b dinh
hoic bit dong san dAu tu, chi phi ldi vay dugc vbn hoa trong thoi gian xdy dung, ké ca khi thoi gian xdy dung
Cong ty khong vén hoa chi phi di vay phat sinh tir chc khoan vay phuc vu thi cong, xay dung cong trinh hode tai
san cho khach hang.

Ty 1& von hoa 461 voi cac khoan vay chung dugc xac dinh theo quy dinh cua Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 16
- Chi phi di vay, trén co sO binh quén gia quyén chi phi di vay cua céc khoan vay con tén tai trong ky. Ty 18 von
héa chi phi di vay trong ky la: Y.

Nguyén tic ghi nhén vbn chi s hiru

Nguyén tac ghi nhin vbn gop ciia chii so' hiru, thang du vén, quyén chon trai phieu chuyén doi, von khac
ctia chi so hitn

Vén gop cha chi s¢ hiiu duge ghi nhan theo s6 von thue gop va duge phén anh theo ménh gia cb phiéu phat
Thang du von phan 4nh khodn chénh lach gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu sau khi trir cac chi phi phat
hanh lién quan.

Quyén chon chuyén dbi ca trai phiéu chuyén déi duge ghi nhan la mét cau phan vén chu so hitu, duge xéc dinh
tai thoi diém phat hanh trén co & chénh 1éch gitta gid tri trai phiéu chuyén ddi va gia tri chu phﬁn neg cua trai

3 0

phiéu. Khi trai phiéu dao han hodc dugc chuyén d6i, gia tri quyén chon chuyén déi duoc két chuyén theo quy
dinh hién hanh.

Vén khac ctia chi so hitu bao gém cac khoan von dugc bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, tai san dugc hd
{ro, tAi trg, biéu ting, chénh I&ch tir cdc giao dich dusi su kiém soat chung, chénh léch d4nh gi4 lai tai sén va céc
khoan khac duoc ghi nhén truc tiép vao von chil s¢ hitu theo quy dinh,

Nguyén tic ghi nhin chénh 1éch ty gid

Chénh l&ch ty gia héi dodi phat sinh tir cac giao dich bing ngoai t¢, viéc d4nh gi4 lai cac khoan muc tién t& co
géc ngoai té tai thoi didm két thic ky lé toan va viéc chuyén ddi béo c4o tai chinh tir ngoai t€ sang Dong Viét

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gid lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai t&
cudi ky dugce ghi nhdn vao doanh thu hoat ddng tai chinh (néu 14i) hotc chi phi tai chinh (néu 19) d& x4c dinh két

qua hoat dong kinh doanh trong ky.
Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chua phin phbi

Loi nhuén sau thué chua phén phéi phan anh két qua hoat dong kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép con
lai ciia doanh nghiép sau khi thuc hién trich ldp cac quy, chia ¢ tuc, phén phéi loi nhuén hodc xur ly 16 theo
quyét dinh coa cAp c6 thim quyén va quy dinh clia phép luét.

Loi nhuén sau thué chua phan phoi cling bao gdm céc khoan didu chinh héi t6 do thay ddi chinh séch ké toan
hoic stra chita sai sot trong yéu ciia céc ky trude. Viée ghi nhén va phén phéi loi nhudn duoc thuc hién trén co
s& két qué kinh doanh va cac quyét dinh phén phéi lgi nhudn hop phép cia Cong ty.
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16.

16.1.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu ban hang v cung cip dich vu

Doanh thu bin hang

Céng ty chi ghi nhén doanh thu ban hang khi ddng thoi thoa min cac diéu kién sau:

. Dd chuyén giao phén lén rui ro va loi ich gin lién voi quyén s& hitu san pham, hang hoa cho ngudi mua;
- Khéng con nim gitt quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s¢ hitu hodc quyén kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong db6i chic chin;

- D3 hoic sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duge cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Deanh thu cung cip dich vu

Céng ty chi ghi nhén doanh thu cung cép dich vu khi dbng thoi thoa mén céc didu kién sau:

— Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chiic chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich
vu d3 mua theo nhiing didu kién cu thé, Cong ty chi duge ghi nhén doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé
d6 khéng con ton tai vi ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu dd cung cAp;

- Pi hoiic s& thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich cung cip dich vu do;

. Xéac dinh dugc phén céng viée di hoan thanh vio thoi diém béo cdo;

- Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu hop dbng xdy dung

Doanh thu hop déng xdy dung bao gom:

. Gia tri doanh thu ghi trong hop dbng;

- Céc khoan didu chinh tang, giam, tién thudng va cac khoan thanh toan khéc duge xac dinh dang tin cay;

- Céc khoan bdi hoan chi phi tir khach hang hodc bén tha ba khéng bao gbm trong gi4 tri hop dong.

Doanh thu hop ddng xdy dung dugc ghi nhin nhu sau:

- Dbivasi hop ddng thanh todn theo tién do ké hoach, doanh thu duoc ghi nhén theo phﬁn cbng viée di hoan
thanh tai ngay két thie ky ké toan khi két qua hop ddng dugc udc tinh dang tin cly;

- Pbi voi hop ddng thanh todn theo gia tri khéi luong thuc hién, doanh thu va chi phi dugc ghi nhén ' theo
phén cOng viéc dd hoan thanh duoc khach hang xac nhén trong ky.

Khi két qua hop dbng khéng thé udce tinh dang tin cdy:

- Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong tng v&i phan chi phi dé phat sinh c6 kha ning thu hoi;

- Chiphihop ddng dugc ghi nhén vao chi phi trong ky khi phat sinh.

Doanh thu bin BDSDT

Céng ty ghi nhén doanh thu ban bat dong san khi ddng thoi thoa man cac didu kién sau:

- Dihoan thanh va ban giao bAt dong san cho ngudi mua, dong thoi chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich
gén lidn voi quyén so hitu;

- Khéng con ném gitt quyén quén ly hodc quyén kiém soét bt dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chan;

- Pi thu duoc hoc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich;

- Xac dinh duoc cac chi phi lién quan dén giao dich.

Trudng hop khach hang tu thuc hién hoan thién ndi that, doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty hoan thanh va

ban giao phan xdy thd cho khach hang.

D6i voi bt dong san phan 16 ban nén, doanh thu dugc ghi nhén khi nén dét da duoc ban giao va hop ddng

khéng huy ngang, dbng thoi dap tmg cac diéu kién sau:

- Pi chuyén giao rui ro va lgi {ch gén lién voi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

. Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin;

. Xac dinh dugc cdc chi phi lién quan dén giao dich;

- i thu dugc ho#ic chéc chén s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich.
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16.2.

16.3.

Doanh thu ban bét dfng san la cac cin ho du lich, viin phong két hop luu tri hodic sdn phé"im twong ty
Céng ty xac dinh va ghi nhan doanh thu trén co s ban chét ctia hop dong va cac quyén, nghia vu cia cac bén,
phtt hop véi cdc Chudn muc K& toan Viét Nam va ché do ké toan hién hanh.

Tuy theo didc diém cta giao dich, Cong ty xem xét va tach biét cac chu phﬁn lién quan trong hop dong, bao gom:
- Chu phéan béan hang;

- Chu phﬁn cho thué;

- Chu phén tai chinh (néu co);

. Che cAu phan khac co lién quan.

Doanh thu ciia timg céu phén duge ghi nhén theo chinh sach ké toan phu hop vdi ban chét cua giao dich. Cong
ty thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh vé& chinh sach ké toan 4p dung, ban chét ctia hop dong va phuong phéap
hach toan dugc 4p dung.

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm:

- Thu nhép tur tién 14i nhu 14 tidn gui, 181 cho vay, 18i ban hang tra cham, tra gop, 14 déu tu trai phiéy, tin
phiéu va cac khoan Iai khac;

- Cbtire, loi nhudn duge chia phat sinh sau ngay diu tu;

- Thu nhép tu chuyén nhugng, thanh ly cdc khoan diu tu tai chinh;

= L4i chénh léch ty gia héi doai, bao gém 1ai do d4nh gia lai cac khoan muc tidn té co gbe ngoai t§ va 1ai ban
ngoal t§;

. Cac khoan doanh thu hoat dgng tai chinh khéc.

Doanh thu hoat dong tai chinh duge ghi nhén theo cac nguyén tic sau:

. DPéi v6i chuyén nhugng cic khodan diu tu tai chinh, doanh thu dugc ghi nhan theo sb chénh 1&ch giiia gia
ban va gid von;

- DA&i voi hoat dong mua, ban ngoai t&, doanh thu dugce ghi nhén theo s6 1ai thufin tir giao dich;

. Lai tién gui dugc ghi nhén theo thoi gian va khong bao gdm 1di phat sinh tir viée diu tu tam thoi ngudn
vbn vay riéng duge vbn hoa;

. Lai cho vay, lai ban hang tra cham, trd gép chi dugc ghi nhan khi c¢ kha ning thu hdi va khoan gbc khong
thuc ddi twong phai trich 1ap du phong;

- LAi trai phiéy, ¢b tic va loi nhudn duge chia chi dugce ghi nhén dbi v6i phan phat sinh sau ngay diu tu;

. Cb tire nhén bing cb phiéu khéng duge ghi nhan vio doanh thu hoat dong tai chinh va khéng lam tang gid
tri khoén diu tu, trir trudmg hop phép luat co quy dinh khac.

Thu nhip khac

Thu nhép khéc phan &nh céc khoan thu nhap phat sinh ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh théng thudng, bao
gbm:

- Thu nhép ti nhugng bén, thanh 1y tai san c6 dinh;

_ Chénh l&ch I tir d4nh gid lai tai san, vt t, hang héa khi gop vén hoac dau tu;

- Thu nhép tir cac giao dich ban va thué lai tai san;

. Céc khoan thué duoc giam hodc hoan sau khi d& ghi nhan;

_ Tin phat, tién bdi thuong thu tir khach hang hofic bén thir ba;

_ Céc khoan ng khé dbi dd xir 1y nay thu hoi duoc;

- Cac khoan ng phai tra khong xéc dinh duge chi ng hodc khong con nghia vu thanh toan;

- Tién thudng, qua biéu, qua ting va cdc khoan tai trg nhén duog;

- Giatri hang khuyén mai dugc huéng khong phai hoan tra;

- Cic khoan thu nhép khac phét sinh ngoai hoat déng kinh doanh thong thudng cta doanh nghiép.
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Trudng hop phat sinh lién quan dén doanh thu cta céc ky trude nhung trude ngay phat hanh Bdo céo tai chinh,
Céng ty ghi giam doanh thu cta ky duge lap bdo céo;
Trudng hop phét sinh sau ngay phat hanh Béo cho tai chinh, Cong ty ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh.

A < A - ik A 5 2
Nguyén tic ke toan gia von hang ban

Gia vbn hang ban duge ghi nhan pht hop véi doanh thu phét sinh trong ky va bao gbm gia von cia hang hoa,
thanh phém, dich vu, bét dong san va cac chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong kinh doanh.

Cong ty ap dung nguyén the thn trong trong viée ghi nhéin gia vén hang ban. Céc khoan tén théat hang ton kho,
chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi nhan cdng truc tiép va chi phi san xuit chung vurgt mite binh thudng
khéng dugc tinh vao gid tri hang ton kho dugc ghi nhéan ngay vao gia v6n hang béan trong ky.

Gi4 tri hang ton kho hao hut, mAt mat sau khi trir cac khoan bdi thudng (néu cd) duge ghi nhén vao gia vén
hang ban.

Du phong giam gid hang ton kho va du phong dbi vai cac hop dbng co rii ro lon duge ghi nhan vao gid vén
héng ban trén co s& chénh léch giita gia tri thudn ¢6 thé thuc hién duge va gid géc cua hang ton kho.

Cac khoan hoan nhdp du phong giam gia hang tdn kho va cac khoan thué da tinh vao gi4 tri hang mua nhung

duoc hoan lai theo quy dinh duge ghi giam gia vbn hang bén.
Nguyén thc ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbm chi phi 1di vay, chi phi phat hanh trai phiéu, 16 chénh léch ty gid, 18 chuyén nhuong
chc khoan dau tu tai chinh, du phong tn thét ddu tu, dy phong gidm gia chimg khodn kinh doanh, chiét khau
thanh toan va cac chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh khac.

e

Chi phi di vay va chi phi phét hanh trai phidu khong du diéu kién vén hoa duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
va phan bd phti hop véi thoi han cta khoan vay hodc trai phiéu;
Chi phi 1 cia trai phiéu chuyén dbi duge xac dinh theo phuong phap 13i suét thuc va ghi nhn vao chi phi tai

chinh trong ky;
04 titc ctia cb phifu uu dai duge phan loai 1a ng phéi trd dugc ghi nhn 1a chi phi tai chinh theo ban chét cia

giao dich.
Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang bao gom céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén hoat dong ban hang va cung chp dich vu
nhu chi phi nhén vién, quang cfo, tiép thi, hoa hdng, van chuyén, bao quan, déng g6i, bao hanh va cac chi phi
lién quan khéc.

Chi phi quéan ly doanh nghiép bao gdm céc chi phi quan ly chung cua doanh nghiép nhu chi phi nhan vién quan
ly, vit ligu va cbng cu vin phong, khiu hao tai san cb dinh, thué, phi, du phong phai thu khd doi, dich vu mua
ngoai va cac chi phi quan ly khac.

Chi phf ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky
theo nguyén thc phit hop giita doanh thu va chi phi.

Nguyén téc ké toan ban, thanh ly TSCD, bit dgng sin dau tu

Tai san cb dinh va bit dong san diu tu duoge ghi giam khi thanh 1y, nhugng ban hoidc khi khéng con thu dugc loi

ich kinh té trong tuong lai tir tai san.
Lii hodc 18 tir thanh 1y, nhuong ban tai san dugc xac dinh béng chénh l&ch gilta gia trj thudn thu duoc va gié tri

ghi sb clia tai san.
Khoan i hofic 18 phat sinh dugc ghi nhén vao két qua hoat dgng kinh doanh trong kY.
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23.

23.1.

24.

24.1.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (bao gém cd chi phi
thué thu nhip doanh nghiép bé sung theo quy dinh vé thué tdi thicu toan ciu), chi phi thué thu nhip doanh
nghi¢p hodn lai

Chi phi Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duge xac dinh trén co so thu nhap chiu thué trong ndm va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh theo quy dinh ctia phép ludt.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bao gdm ca thué thu nhép doanh nghiép bd sung theo quy dinh vé
thué ti thidu toan cau.

Thué thu nhap doanh nghiép b6 sung theo quy dinh vé& thué t&i thidu toan chu duoc ghi nhén theo quy dinh hién
hanh; dong thoi doanh nghiép ghi nhan tai san thué thu nhép doanh nghi€p hodn lai tuong ung (néu o).

Chi phi Thué thu nhip hoin lai .

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phét sinh tir viéc ghi nhén thué thu nhap hoén lai phai tra hodc
hoan nhép tai san thué thu nhap hoén lai dd duoc ghi nhén trong cdc ndm truoc.

Thu nhép thué thu nhdp doanh nghigp hoan lai phét sinh tir viée ghi nhén tai san thué thu nhap hoéin lai hodc
hoan nhép thué thu nhép hoan lai phai trd da duogc ghi nhén trong cac nam trude.

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai duge x4c dinh trén co sé cic chénh 1&ch tam thoi gilia gia tr ghi 56 cta tai
s4n, ng phai tra va co s tinh thué cta cac khoan muc nay theo quy dinh hién hanh.

Cac nguyén tic va phuong phap ké toin khic

Céc bén lién quan

Céc doanh nghiép, cdc cd nhan, truc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian, co quyén kiém soat Cong
ty hodc chiu su kidm soat ciia Cong ty, hodc cling chung su kidm soat v&i Cong ty, bao gbm cé cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két 14 cac bén lién quan. Céc bén lién két, cac ¢i nhén truc tiép hofic gian tiép ndm quyén
biéu quyét cia Cong ty ma ¢6 anh hudng dang ké dbi voi Cong ty, nhiing nhén su quan ly chu chét bao gdm
giam dbe, vién chirc ciia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cac ca nhéan nay hodc cic bén
lién két nay hoic nhiing cong ty lién két v6i cac ¢4 nhan nay ciing dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét ting mbi quan hé cda cc bén lién quan, cén chi y toi ban chét ctia mdi quan hé chir khong
chi hinh thirc phép ly cta céc quan hé do.

Céc nguyén tic va phuong phap lip BCTC hop nhit
Co s hop nhit Bao cdo tai chinh

B#o cho tai chinh hop nhit ctia Céng ty dugc 1ap trén co s& hop nhit bao céo tai chinh riéng ciia Cong ty va bao
c40 tai chinh ctia cdc cong ty con do Cong ty kiém soat (cic cong ty con) dugc lap cho dén ngay 31 thang 12
hang nam. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty c6 kha ning kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat dong cla
cic cong ty nhén diu tu nham thu duoc lgi ich tir hoat dong clia cac cbng ty nay.

Béo céo tai chinh ciia cac cdng ty con dugc lap cho cing ndm tai chinh voi béo céo tai chinh ciia Cong ty, &p
dung cac chinh sach ké toan nhét quén véi cac chinh sach Ké todn cila Cong ty. Trong trudng hop can thiét, Bao
cho tai chinh cua céc cong ty con dugc didu chinh dé dam bao tinh nhét quan trong céc chinh sich ké toan dugc
ap dung tai Cong ty va cac cong ty con,

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con duge mua hodc ban di trong nim dugc trinh bay trong Bao
cio tai chinh hop nhét tir ngay mua lai hodc cho dén ngay ban khoan dAu tu & cong ty do.

Céc sb du, thu nhép va chi phi cht yéu, ké ca cac khoan 14i hay 15 chua thue hién phat sinh tir cac giao dich ngi
b6 duoc loai tetr khi hop nhét Bdo céo tai chinh.

Loi ich ¢b déng khong kiém sodt thé hién phan lgi nhudn hodc 16 va tai sin thudn khong nim gitt boi cd dong
clia Cong ty va duge trinh bay ¢ muc riéng trén Bang cén dbi ké todn hop nhét va Béo cdo két qua kinh doanh
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24.2. Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhét 1a phin phu tri gita muc gia mua
Cong ty trong téng gi4 tri hop 1y cua tai san, cong noy va ¢
don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghigp vu da

vé hinh, duoe tinh khéu hao theo phuong phép dudng thi

mai d6 va khong qué 10 ném.

Khi ban cong ty con, cdng ty lién két hode don vi gop vén lién doanh, gia tri con 1

6ng ng tiém tang clia cong ty co
u tu. Loi thé thuong mai du
ng trén thoi gian hiiu dung u¢

mai chua khéu hao hét dugc tinh vao khoan 15i/15 do nghiép vu nhuong ban cong ty twong (ng.

so vOi phén loi ich cta
n, cong ty lién két hodc
oc coi 1a mét loai tai san
¢ tinh cta loi thé thuong

ai cta khoan loi thé thuong

24.3. Lai tir giao dich mua gid ré
Lii tir giao dich mua gia ré 14 phén phuy tréi loi ich cua Cong ty trong téng gia tri hgp 1y cia tai san, cong ng va
cbng ng tidm tang danh gid dugc cla cong ty con, cong ty lién két va don vi gop v6n lién doanh tai ngdy dién ra
nghiép vu mua cdng ty so véi mirc gia mua cong ty. Lai tu giao dich mua gid ré duge hach todn ngay vao Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.
V. Thong tin b sung cho cic khoin muc trinh bay trong Béo cdo tinh hinh tai chinh
Don vi tinh: VND
1. Tidn va cde khodn twong duong tién
- g e ey o A in z waa
Cic khOal: tlen.va tuong ('I}lﬁng tién doanh nghi¢p dang nam giu 10/06/2026 01/01/2026
nhung khong bi han ché swr dung
Tién mat 137.389.648 747.486.392
Tién giri khéng ky han 27.486.492.084 59.039.780.299
Tuong duong tién (i) 101.622.328.766  456.500.000.000
129.246.210.498  516.287.266.691
Tai ngay 30/06/2026, cac khoan tuong duong tién 14 tién gii co ky han tir dudi 03 thang dugce gui tai Ngan hang
TMCP Tién Phong - Trung tam kinh doanh Hbi s& va Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam voi 1di
suit 4,7%/nam.
2. Céc khoin déu tu tai chinh
2.1. DAutw nim giir dén ngay déo han
30/06/2026 01/01/2026
Gid gbe _ Gia tri dy phong Gia gbe  Gid tri du phong
Ngin han
Tién giri ¢6 ky han (1) 487.816.460.852 - 816.460.852 -
Cho vay bén lién quan 120.816.166.574 119.800.000.000
Lai Hanh Trang Phuong @) 120.816.166.574 - 119.800.000.000 -
Gée 119.800.000.000 - 119.800.000.000 -
Lai 1.016.166.574 - - -

608.632.627.426

120.616.460.852
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(1)
2)

2.2.

()
@)

Tién gui c6 ky han khong qua 12 thang duoc gii tai Ngan hang TMCP Péu tu va Phat tridn Viét Nam va Ngén

hang TMCP Tién Phong véi lai sudit tir 4,2%/nam dén 8,6%/mam.

(*) Hop ddng cho vay tidn s& 01/HDVT/XLTW ngay 20/11/2025 gilta Céng ty Cb phin Xuan La Tower va ba

Lai Hanh Trang Phuong, sb tidn cho ba Lai Hanh Trang Phuong vay: 119.800.000.000 ddng, thoi han cho vay:

12 thang , 1ai sudt: trong thoi han 3 thang ké tir ngdy gidi ngan dAu tién khoan vay duoc dp dung mire lai sudt
0%/mam, sau khi két thac thoi gian &n han, 1&i sudt vay von tai Hop ddng nay duoc ap dung theo nguyén téc

biing Lai sut tidn giri cda Ngén hang BIDV ky han 12 théng tai thoi diém vay/gia han cong thém bién do tir 1%-
3%, muc dich vay tién 1a: nham phuc vu hoat dong diu tu va cac nhu chu tai chinh.

Piu tw gop von vao don vi khic

30/06/2026 01/01/2026
Gia tri theo Gia tri theo
Gia goe phwong phip vbn Gi4 gbe phuong phip von
chi s hitu chii 56 hitu
Plu tw vio cdng ty lién két
Céng ty C6 phén Phat trien
dich vu va Thuong mai S6ng 400.000.000 470.775.303 400.000.000 469.235.130
Hong
400.000.000 470.775.303 400.000.000 469.235.130
30/06/2026 01/01/2026
Gi gbc __ Gia tri du phong GiA gbc  Gia tri du phong
Piu tu vao don vi khic
i ; 1A K
Cony, Ty G s T NE 900.000.000 ‘ 900.000.000 :
Incomex .
" t A A K_h 5
Congty Cu phan Ven [Khot 3.000.000.000 ~3.000.000.000 .
Thanh
Cong ty Cb phﬁn Green
Town Viét Nam (1) 97.710.000.000 - 97.710.000.000 -
Cong ty Cbo phﬁn San xuét va
Thuong mai Sao Mai (2) 32.063.737.963 - 32.063.737.963 -
133.673.737.963 - 133.673.737.963 -

Tai 30/06/2026, vbn diéu 1§ cha cong ty Cd phén Green Town Viét Nam la 1.329.500.000.000 ddng, trong do
Céng ty C6 phan Xay dung Song Héng s& hitu véi ty 18 7,35%.

Tai 30/06/2026, vén dicu 18 ciia Cong ty Cd phin San xuét va Thuong mai Sao Mai la 480.000.000.000 ddng,
trong d6 Cong ty C6 phan Xdy dung Song Hong s& hifu £y 1§ 5,46% voi gid mua la 32.063.737.963 déng.

Cong ty chua xac dinh gid tri hop ly clia céc khoan diu tu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan, do chua co
hudng dén cu thé, gi tri hop 1y cia cac khoan diu tu nay co thé khac gid tri ghi s0.
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thanh pho Ha Noi
ng 3. Phai thu cia khich hang
i: Ngiin han
- Bén khac

5.1.

Ban Quan ly cac du an xay
dung thanh ph6 Da Ning
(Nha biéu dién da ning Phin
than) )

Téng Cong ty Song Hong
(Ban tb chic trung uong)
Khéch hang khac

Bén lién quan

Cong ty Cb phén Phat trién
dich vu va Thuong mai Song
Hong

Tra truée cho nguwdi bin

Ngdn han
Bén khic

3

30/06/2026

01/01/2026

Gi4 tri ghi so

Gia tri du phong

Gia tri ghi so

Gia tri dy phong

2.539.424.000

1.130.471.101
1.426.612.740

395.200.000

2.539.424.000

1.130.471.101

2.539.424.000

1.130.471.101
1.426.612.740

2.539.424.000

1.130.471.101

5,491.707.841

3.669.895.101

5.096.507.841

3.669.895.101

Céng ty CP Xay dung Ha ting k¥ thuat S6ng Hong

Céng ty Cb phén Thiét ké va Dau tu Xa
Céng ty CP Tu vén cong nghé, thiét bi v

Céng ty C5 phén tw vén kién truc, k¥ thuét va moi

Céng ty cd phén xay dung CDC

Céng ty CP Xay dyng Phuc Hung Holdings

y dung ADCI
4 kiém dinh xdy dung

Céng ty TNHH Kién truc x4y dung va thuong mai Bao Chéu
Céng ty Cb phén Co di¢n TDME
Cong ty TNHH PCCC Van Xuén

Céng ty TNHH tép doan thang may thiét bi Thang Long

Ngudi bin khac

Phai thu khac

Ng‘fm han

Bén khic

Tam tmg cho nhén vién
Phai thu khdc

Léi d thu

Phai thu vé Co tikc (Cong Ly
Green Town Viét nam)
Khdc

Bén lién quan

Ong Pham Tién Thanh

30/06/2026

01/01/2026

30/06/2026

1.000.000.000
2.527.653.600
126.480.182
84.000.000
26.403.029.683
14.793.064.600
17.224.234.163
9.459.483.900
5.090.400.000
6.672.976.766

1.000.000.000
2.527.653.600
420.151.882
84.000.000
5.687.191.587
2.281.003.291

1.522.699.343

83.381.322.894

13.522.699.703

01/01/2026

Gid tri ghi s0

Gia tri du phong

Gia tri ghi s

Gia trj du phong

414.332.823
5.416.581.062
3.245.161

5.413.335.901

22.175.356.189

589.562.150
48.579.197.833
1.540.368.449

36.514.227.000
10.524.602.384

34.330.179.189

28.006.270.074

83.498.939.172
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6. N¢' xAu
30/06/2026 01/01/2026
N Gia tri c6 the e By Gid tri o thé
Gia tri goc ng thu hdi Gia tri goc ng thu hdi
B Cong ty Cb phan XAy dung
.000.000. - .000.000.000 -
.% Ha tAng K§ thudt Séng Hong 1.4iE0:000.000 1.000.000.00
- Ban Quéan 1y céc du an xay
i dung thanh pho Pa Ning
i .539.424. - 2.539.424.000 -
Lfg (Nha biéu dién da ning Phén 2.539.424.000 o 0
théan)
o Cong ty cé phan Xay lép
ngé Incomex (Nha bidu dién da 25.727.715 - 25.727.715 -
nang Phén san nén)
Téng Cong ty Song Hong 1.130.471.101 . 1.130471.101 ;
(Ban t chirc trung uong)
4.695.622.816 - 4.695.622.816 -
B 7. Hang ton kho
‘F‘f 30/06/2026 01/01/2026
& Gia gbc Du phong Gié gbc Du phong

] Chi phi SXKD d& dang
|

i (*): Bao gom

' Dy 4n Trung tAm thuong mai
Cho Xuén La

Dy 4n T hop trung tam
thuong mai, viin phong va
can hd & cAu Vinh Tuy

Du 4n, cong trinh khac

Phu luc 50 01

463.753.384.382

410.021.163.516

463.753.384.382

410.021.163.516

246.304.133.529

214.469.647.628

2.979.603.225

223.080.188.207

184.205.372.084

2.735.603.225

463.753.384.382

410.021.163.516

g.  Ting, giim tai sin 6 dinh hiru hinh
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thanh phd Ha Noi cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén n

a
]

o
) 9. Tiing, giam tai sin ¢6 dinh vo hinh
Khoi TSCP vb hinh &
odn muc khéc () ong
Nguyén gif
6 du 01/01/2026 330.000.000 330.000.000
Sé dw 30/06/2026 330.000.000 330.000.000
Gi4 tri hao mon liiy ké
S6 du 01/01/2026 -
~ S6 du 30/06/2026 o =
-
51:% Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2026 330.000.000 330.000.000
E-E; Tai ngay 30/06/2026 330.000.000 330.000.000

(*) Phi dAu gi4 bién s6 xe dinh danh cho 0 td 30K-591.99 va phi mua bidn 56 xe dinh danh 8 td 30K-595.19

10.  Taiséan sinh hoe

Tai sdn sinh hoc khic, trir sic vit cho sdn phfim dinh ky dat dén giai doan trudng thanh

]
fﬁ;i | 30/06/2026 01/01/2026
Gis ghe Gia tri co th::l Gis e Gia tri co th:
thu hoi thu hoi

Cay trong theo mia vu hode

- 1Ay sén phﬁm mot lin

iy Cay trdng theo mia vu hod

5 D T 432.291.000 347.291.000
lAy san pham mot lan dai han

347.291.000 779.582.000

779.582.000

by 432.291.000 -

i 11.  Ting, gidm bit dong sin diu tu
11.1. Bét djng sin dAu tw cho thué

L Phu luc s6 02
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12.  Taisdn db dang dai han

Bio cio tai chinh hop nhit
ho kv ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén npay 30/06/2026

12.1 Xay dung co bin do dang 30/06/2026 01/01/2026
i olic Gia trj co thé Gia abe Gia tri c6 thé
=8 thu hbi e thu hdi
Xay dyng co bin dé dang
Cong trinh: Dy an Ha Bong 39.831.769 - 39.831.769 -
Cong trinh: D 40 Kum Lieo 204.713.273 204713273 3
giai doan 11 -
Céng trinh: Dy an Pong Anh 17.834.760 - 17.834.760 -
Céng trinh: Dy an Giai Phong 19.981.818 - 19.981.818 -
282.361.620 " 282.361.620 =
13.  Chi phi chd phén b6
30/06/2026 01/01/2026
13.1. Ngin han
Céong cu dung cu va céc khoan khac 5.035.000 12.587.500
Chi phf ban hang chd phan bd 72.429.112.703 -
72.434.147.703 12.587.500
13.2. Daihan
Céng cu dung cu va cac khoan khéc - 54.927.185.230
Chi phi ban hang chd phan bd 1.635.082.779 1.283.064.467
1.635.082.779  56.210.249.697
14.  Phai tri nguoi ban
30/06/2026 01/01/2026
Ngin han
Bén khae
Cong ty Cb phan déu tu Cira Viét 391.896.255 391.896.255
Céng ty CP tur van cong nghé, thibt bi va kidm dinh xéy dung CONINCO 32.154.913 80.946.240
Céng ty C6 phan Kién tric v Diu tu DC.Luxury 93.573.761 93.573.761
Céng ty CP Xay dung Phuc Hung Holdings 5.212.851.976 -
Khéch hang khac 316.086.955 318.717.181
Bén lién quan
Cong ty Cb phan Phat trién Dich vu va thuong mai Song Hong - 89.000.000
6.046.563.860 974.133.437
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
Sé 164 Lo Duc, phudng Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

15.

16.

17.

7.1,

17.2.

Ngudi mua tri tién trude

Ngiin han

Bén khac

Khach hang tra tidn trude Du 4n Vinh Tuy giai doan 2
Nguyén Hai Ttng (*)

(*) Thu tién dot 1 va dot 2 theo hop ddng chuyén nhuong ¢hp
gitta Cong ty Cb phén X4y dung Song Hong va ong Nguyén Hai

tai Cong ty Cb phan San xuét va Thuong mai Sao Mai.

Phai tra vé co tire, loi nhudin

Phai tra vé cb tirc, loi nhuén

Thué va cac khoin phai ngp nha nuéc

31/12/2025

30/06/2026

01/01/2026

937.393.453.922
20.000.000.000

534.106.251.152
20.000.000.000

957.393.453.922

554.106.251.152

hin s6 1009/2025/HDCN ngay 10/09/2025 ky
Tung vé vige chuyén nhuong 262.500 co phén

Thue ndp

30/06/2026 01/01/2026
728.027.926 553.559.801
728.027.926 553.559.801

Phai ndp 01/01/2025

Thué GTGT phai ngp
Thué thu nhép doanh nghiép

(853.511.537)
(8.824.536.507)

47.192.374.215
5.503.082.259
2.285.833.448
10.000.000

39.528.416.936
967.563.537
1.923.579:133

6.810.445.742

(4.289.017.785)

509.678.015

54.991.289.922

42.419.559.606

3.031.105.972

Thué thu nhép cé nhan 147.423.700

Phi, 18 phi v c4c khoan khac (10.000.000)
(9.540.624.344)

Trong do:

Phai nép

Thué GTGT phai n¢p
Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhép ¢4 nhén

Phai thu
Thué GTGT phéi ndp

Thué thu nhap doanh nghigp
Phi, 1& phi va cac khoin khac

30

31/12/2025

01/01/2025

5.896.101.858
049.841.544
147.423.700

6.810.445.742
100.424.629
509.678.015

6.993.367.102

7.420.548.386

31/12/2025 01/01/2025
6.749.613.395 -
9.774.378.051 4.389.442.414

10.000.000 -

16.533.991.446 4.389.442.414




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
34 164 Ld Puc, phudng Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh hop nhit
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

18. Doanh thu cho phdn b

30/06/2026 01/01/2026
Ngiin han
Cho thué mit bing 412.250.000 427.236.363
412.250.000 427.236.363
19.  Phai tra khac
30/06/2026 01/01/2026
19.1. Ngin han
Bén khac
Tai san thiva cho giai quyét - -
Kinh phi cong doan 474.514 91.210.354
Biio hiém x4 hoi, y té, thét nghiép 1.127.263 1.127.262
Nhian ky qu¥, ky cuge ngén han 1.800.000.000 3.450.302.182
Phai tra khac 100.787.013.130  160.040.365.745
+ Tién lai vay phdi trd 7.344.301.234 6.415.504.659
+ Coéng ty CP Bdt déng san Catalan (1) 91.270.100.000 91.270.100.000
+ Céng ty CP Thanh Xudn (Phdi tré vé hop tdc kinh doanh) (2) - 55.860.000.000
+ Cdc khoan phai tra khdc 2.172.611.896 6.494.761.086
Phai thu khac (du co) 09.086.495 99.086.495
102.687.701.402  163.682.092.038
19.2. Daihan
Bén khac
Nhan ky qu¥, ky cugc dai han 630.900.800 615.480.800
630.900.800 615.480.800

(1) Hop dong hop tac kinh doanh <& 070 1/HDHT ngay 07/01/2022 ky giita Cong ty Cb phén Xdy dung Séng
Hong va Cong ty Ch phﬁn B4t dong séan Catalan v& viée hop tic kinh doanh Dy an Trung tim thuong mai, chg,
siéu thi, van phong cho thué Xuén La, quy md 2075 m? dit tai phuong Xudn La, quén Tay Ho, Ha Noi va phu
Juc hop ddng sb 01-0701/2022/PL-HDHT ngay 28/04/2022. Dong gép ciia Cong ty Cb phan Xay dung Song
Hong: Loi thé thuong mai trén khu dat du 4n, cac phf?m viéc da thuc hién, cac chi phi di ndp cho cac co quan
quéan ly nha nuoc, tht ci cac chi phi va nghia vu tai chinh khéc cé lign quan dén du 4n ma cong ty da thuc hién

A

tinh dén thor didm ky két hop ddng vei s0 tién la 26.000.000.000 ddng. Déng gop Cong ty C phin Bt dong san

Catalan bao gdm: Toan bd tidn st dung dét, nghia vu tai chinh va tién chdm ndp ma cbng ty Cd phan Song Hong
chwa ndp vao ngn sach nha nude theo thong béo ciia co quan thué tinh dén thoi diém ndp tién, toan bo chi phi
48 hoan tAt thu tuc phép 1y ciia dw 4n, chi phi xéy dung cong trinh va cc chi phi d& dua cong trinh vao khai thac
stt dung, cac chi phi khac dé thuc hién du an dén khi du 4n hoan thanh ban giao va dua vao sir dung. Hai bén

cing phin chia lgi nhudn theo ty 1€ gop von cia du an.

(2) Hop dbng hop tac kinh doanh ngay 18/02/2022 vé& viée thue hién diu tu xdy dung va kinh doanh du 4n Td
hop TTTM, vin phong, can ho & chu Vinh Tuy tai phuong Long Bién, quén Long Bién, Ha Noi - phén t6 hop

3

TTTM va vin phong ti tAng | dén tang 5. Tdng mic diu tu du kién cho phin t6 hop TTTM va van phong tir
ting 1 dén tAng 5 12 160.997.000.000 ddng. Céng ty C& phan Xay dyng Song Hdng gop 90.437.000.000 dong
tuong duong ty 18 56,18%, Cong ty C6 phan Thanh Xuén gop 70.560.000.000 ddng tuong duong ty 18 43,82%.
Loi nhuén phén chia theo ty & gop vén. DPén 30/06/2026, Cong ty chuyén lai toan bd phén von gdp hop tac theo

yéu ciu cua Céng ty Cb phén Thanh Xuén.
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~ CONGTY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
g4 164 Lo Duc, phudng Hai Ba Trung,
thanh phd Ha N&i

Béo cdo tai chinh hgp nhit
cho ky k& todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026

20.  Vay va ng thué tai chinh

20.1. Vay ngéin han
30/06/2026

Giam

01/01/2026

Vay ngin han 154.435.840.000
Ngin hang

Ngéan hang TMCP Péu tu va -

29.000.228.714

183.436.068.714

phat trién Viét Nam- CN Ha 24.626.228.714 24.626.228.714
Noi
T4 chiic, c4 nhin
Céng ty TNHH MTV Tai
chinh Toyota Viét - 4.374.000.000 4.374.000.000
Cong ty C6 phan Bat dong 93.235.840.000 = 93.235.840.000
san Catalan (1)
Bén lién quan
Ba Ngd Thi Phuong (2) 61.200.000.000 - 61.200.000.000
Vay dai han dén han tra 22.050.000.000 - 22.050.000.000
Cong ty C6 phén Bét dong
: 2.050.000.

san BIM (3) 22.050.000.000 22.050.000.000

176.485.840.000 29.000.228.714 205.486.068.714

(1) Hop déng cho vay gilfa Cong ty Cé phan bat don
1706/2025/HDV ngay 17/6/2025. g4 tidn vay toi da: |
doanh. Thoi han vay: 1 ndm. Lai suit cho vay dugc dp dun
khach hing ca nhén voi ky han 12 thang cla ngan hang B
Kkhéng qua 2%. S6 du gbc vay con phai trd tai thoi diém 30/06/2026 1a
(2) Hop déng cho vay & 1211/2025/HDV-SH ngay
Xay dung Séng Hong. $4 tidn vay 1 61.200.000.000 ddng. Muc dich vay: t
d& thanh 14p Cong ty C6 phan Xuén La Tower. Thoi han vay 1 nam. L&
giri VND ctia ngén hang BIDV ky han 12 thang cong bién do khong qu

12/11/2025 gitta

g san Catalan va Cong ty Ch
00 ty ddng. Muc dich va
g bang lai sufit huy

1 phén khoan vay trude thai gian tinh 13 s& dugc mién 14i vay.

(3) Bao gdm:

- Hop dbng cho vay gilta Cong ty CH phan Bat dong san

2022/HDV-BLA ngay 17/02/2022 va phy luc hop dong sb
77.910.000.000 dong. Muc dich vay: mua cb phan chao ban ¢
Town Viét Nam. Thoi han vay dén 31/12/2026. Lai suét cho vay duoc 4p
VND ép dung cho khach hang c4 nhan vai ky han 12 ¢t

huy dong cong bién a6 4%. S6 du gbe vay con phai tra t

- Hop ddng cho vay gifta Cong ty Cd phan Bat dong
03/2023/HDV/BLA-SH ngay 10/03/2023. S tién vay:

san xufit kinh doanh. Thoi han vay dn 31/12/2026. Lai suét cho vay duoc ap dung ba
gii VND ép dung cho khach hang c4 nhén véi ky han 12 thang cua
diém huy dong cong bién do 4%. S du goe vay con phai tra tai 30/
Tai san dam bdo thé chip khoan vay: Toan bd 977.100 cd phén

(ménh gid 100.000d/cd phan).
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hang ciia Ngn hang Vietcor
ai 30/06/2026 1a 7.350.000.0
<an BIM va Cong ty C0 ph

i suat

BIM va Cong ty Cb phén

02/2022/HDV-BLA ngay 21/02/2022. 6 tién vay:
ho cb déng hién hitu cua Cong ty Cb phan Green
dung bang i suit huy dong tién gui
abank cong bb tai thoi diém

Ngan hang Vi
06/202

phin Xay dung Song Hong sb
huc vu hoat dong san xudt kinh
dong tién giri VND ap dung cho
IDV cong bb tao thdi diém huy dong cong bién do
93.235.840.000 dong.

ba Ngb Thi Phuong va Cong ty Cb phan
hanh ton sb ¢d phén dd dang ky mua
cho vay bang |ai sudt huy dong tién
4 2%. Trudmg hop tra trude toan bo hodc

Xay dung Song Hong sb

dn Xay dung Song Hong 56
70.560.000.000 ddng. Muc dich vay: phuc vu hoat dong
ng ldi suét huy dong tién
ctcombank cong bd tai thoi
6 13 14.700.000.000 dong.

tai Cong ty Ch phﬁn Green Town Viét Nam



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

Bio cho tai chinh hop nhit

4 164 Lo Duc, phudmg Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi '

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

20.2. Vay dai han

30/06/2026

Giam

Tiang

01/01/2026

Vay dai han

Ngin hang

Ngan hang TMCP Piu tu va
phat trién Viét Nam- CN Ha
Noi

Ngan hang TMCP Déu tu v
phat trién Viét Nam- CN
Thanh Xuan (3)

T4 chire, ¢4 nhin

Cong ty Cb phan Bét dong
san BIM (2)

Vay dai han dén han trd

Cong ty Cé phin Bt dong
san BIM (2)

(3) Hop ddng tin dung 6 01/2025/
Nam va Cong ty ch phﬁn xay dung
tbi da 12 356 ty ddng. Thoi han cap cAc
vay theo ting 13n nhin ng. Muc dich vay:
thué Xuan La, Ha N6i . Khodn vay duge dam béao the

72.844.703.064

50.794.703.064

22.050.000.000
22.050.000.000

22.050.000.000

89.988.143.887

89.988.143.887

31.836.527.105

31.836.527.105

130.996.319.846

89.988.143.887

18.958.175.959

22.050.000.000
22.050.000.000

22.050.000.000

50,794.703.064

89.988.143.887

31.836.527.105

108.946.319.846

134835 ngay 29/08/2025 gitta
Séng Hong. Téng sb du khoan
Kkhoan cam két thi da 144 t
Thuc hién du &n trung tadm thuong ma
o hop dong thé chip sb

29/08/2025 gifta ngén hang va Cong ty Cd phin Xay dung Séng Hong.

7 Vén chii so hitu

21.1, Bing dbi chiéu bién dong ctia von chii so hiru

Phuy luc s6 03

21.2. Chi tiét vbn gop ciia chii s¢ hiru

Pham Hung

Céng ty TNHH Mot thanh
vién Dau tu Thanh Long

V& Ngoe Hung

HANSHIN Engineering &
Construction Co., Ltd

Tri Hoai Nam

Cb dong khic

Ngan hang TMC
vay duge riit va b

P diu tu va phat trién Viét
40 1anh LC duge phat hanh
hang k& tir l4n giai ngn hu tién, 14i suat cho
i, cho, siéu thi, van phong cho
01/2025/134835/HDBD ngay

30/06/2026 01/01/2026

Ty 1& (%) Gid tri Ty 18 (%) Gid tri_
1701%  34.014.490.000 1701%  34.014.490.000
16,85%  33.701.000.000 16,85%  33.701.000.000
§16%  16.324.000.000 §16%  16.324.000.000
509%  11.970.000.000 599%  11.970.000.000
5,00% 9.990.000.000 500%  9.990.000.000
4700%  94.000.510.000 47,00%  94.000.510.000
100% __ 200.000.000.000 100% _ 200.000.000.000

33



B
E

i
5
it
h
ot

e

.
it
it

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
54 164 Lo Puc, phuong Hai Ba Trung,
thanh pho Ha Noi

cho ky ké toan tir ngay 01/0172

Béo cio tai chinh hop nhit

026 dén ngay 30/06/2026

21.3.

21.4.

22.

Cic giao dich vé vén voi cac chil s& hiru va phén phoi cd tire,

Vén diu tu cia chi sd hitu
Vén gop dau ky
Vén gop cubi ky

Co phigu

56 lwgng b phiéu ding Ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung

cd phiéu phé théng

b phiéu wu déi (loai duge phan loai 12 von chii 56 hiiu)
S6 luong cb phiéu duwoc mua lai (cé phiéu quy)

Co phiéu pho théng

cé phiéu uu dai (loai duge phén loai la vén chu s& hitu)
S6 luwgng cb phiéu dang luu hanh

Cé phiéu pho théng

Ménh gid cb phiéu dang luu hanh

Lgi ich cta ¢ dong khong kiém soat

Sé du ddu nam

Phin loi nhuén sau thué thudc ¢b dong khéng kiém soat

Ting khac

A A -
So dw cudi nam

Thong tin b6 sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bio cao két qua hoa

Thng doanh thu ban hang va cung c¢lip dich vy

Doanh thu cung chp dich vu

Gi4 von hang ban

o A A .
Gia vén cung cap dich vu

34

chia lpi nhuin

Tir 01/01/2026

Tir 01/01/2025

Tir 01/01/2026

dén 30/06/2026 _ dén 30/06/2025
200.000.000.000 200.000.000.000
£00.000.000.000  200.000.000.000

30/06/2026 01/01/2026
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
2.428.000 2.428.000
17.572.000 17.572.000
10.000 10.000

Tir 01/01/2025

dbn 30/06/2026 __ dén 30/06/2025
59.393.050.556 609.258.377
375.661.924 3.903.895
354.439 «
59.769.066.919 613.162.272

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026

t dong kinh doanh
Pan vi tinh: VND

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

3.572.971.271

3.159.738.725

3.572.971.271

3.159.738.725

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

1.961.328.115

1.934.341.152

1.961,328.115

1.934.341.152




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
g6 164 Ld Duc, phudng Hai Ba Trung,

thanh phd Ha Noi cho ky

Bao cio tai chinh hop nhit

K& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tidn gii, tién cho vay

4. Chi phi tai chinh

e Chi phi di vay

5. Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

Cée khoén chi phi quin Iy doanh nghigp
i Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi khéu hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai
[ Chi phi quéan ly doanh nghiép khac

i 6.  Thunhip khac

- Tién phat thu duoc

7. Chi phi khae

I Gi4 tri con lai TSCD va chi phi thanh 1y, nhuong ban TSCD
= Phat thué, phat vi pham hanh chinh

Céac khoan khac

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 __ dén 30/06/2025

9.698.693.534

401.243.180

9.698.693.534

401.243.180

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

1.177.219.708

040.356.987

1.177.219.708

940.356.987

Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

1.793.226.007
1.356.550.698

774.023.766
1.539.236.866

1.543.843.309
1.048.146.618
1.179.848.928

856.360.480

5.463.037.337

4.628.199.335

Tir 01/01/2026

Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 __ dén 30/06/2025
305.831.889 57.000.000
305.831.889 57.000.000

Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 __ dén 30/06/2025
616.179.954
238.242.700 6.441.556
854.422.654 6.441.556
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
Bio céo tai chinh hop nhit

34 164 Lo Die, phudng Hai Ba Trung,

cho ky ké toan tit ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

thinh phd Ha Noi

8.

9.1.

10.

Chi phi sdn xuét, kinh doanh theo yéu )
Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 __ dén 30/06/2025

4.800.563.502 3.142.724.469

Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 2.990.402.329 2.085.863.810

Chi phi dich vu mua ngoai 49.390.854.195 47.345.520.708
3.974.766.292 919.238.898

Chi phi khéc bang tién

61.156.586.318 53.493.347.885

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi("_ip hién hanh
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026__ dén 30/06/2025

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhdp chiu thué ky hién hanh 967.563.537 48.798.684

967.563.537 48.798.684

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh
Chi phi thué TNDN cho ném tai chinh duge ude tinh dya vao thu nhép chiu thué vi co thé co nhiing diéu chinh
tly thude vao su kiém tra ctia co quan thué.

Lai co ban trén cb phiéu
Tir 01/01/2026  Tir01/01/2025
dén 30/06/2026 __dén 30/06/2025

2.779.803.592 (3.942.891.562)

Loi nhuén thuén sau thué
Céc Ikhoan diéu chinh - (4.950.000.000)
Quy khen thuong, phuc loi - (4.950.000.000)
Loi nhuan phan bd cho co phiéu phd thong 2.779.803.592  (8.892.891.562)
Cé phiéu phé théng luu hanh binh quén trong ky 17.572.000 17.572.000
158 (506)

LA&i co ban trén ¢ phiéu ky trude duge tinh toan lai do tru s& trich 14p quy khen thudng, phtc loi khi xac dinh
loi nhuén tinh 13i co ban trén cb phiéu theo hudng dAn tai thong tw 99/2025/TT-BTC ngdy 27/10/2025 clia B
T4i chinh. Viée tinh toan lai mc trich quy khen thuéng, phic loi lam cho 1i co ban trén ¢b phiéu cling k& nam
trude giam tir -224 ddng/cd phiéu xubng -506 ddng/cd phiéu.

VIL  Nhing thong tin khae
Dan vi tinh: VND

Nhirng khodn ng tiém tang, khodn cam két va nhiing théng tin tai chinh khac

kién da xay ra co thé anh huong dén cac

nao phat sinh tir nhiing su
ong kiém soat duoc hoge chua ghi nhén.

Khong phét sinh bét ky khoan ng tiém ting
hinh riéng ma Cong ty kh

thong tin dd duge trinh bay trong Bdo céo taic
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= CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

Sb 164 Lo Ple, phuong Hai Ba Trung,
thanh ph6 Ha Ngi

Bio co tai chinh hop nhit
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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Nhirng sw kién phat sinh sau ngay Kkét thie ky ké todn

Khéng co su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thie ky ké toan nam doi hoi phai duge didu chinh hay céng
bb trén Béo céo tai chinh nay.

Théng tin vé cdc bén lién quan

Danh sach cic bén lién quan

Bén lign quan Moi quan hé

Phé Tdng Giam déc

Ong Pham Tién Thanh
Co dong lon

Thanh vién quén ly chi chét
Trong ky Cong ty di 6 céc giao dich chi yéu voi eac bén lién quan nhu sau

T 01/01/2026

Bén lién quan/ N§i dung dén 30/06/2026

Cong ty C6 phin Phit trién Dich vu va Thuong mai Séng Hong
Doanh thu cho thué bai xe
Phi quan ly véin hanh, dich vu khéc phai tra

2.148.733.634
311.894.444

Sé dur véi chc bén lién quan tai ngay két thiic ky ké toan
S6 du vdi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh V.
Giao dich véi cdc bén lién quan khdc nhu sau

Tir 01/01/2026 Tu 01/01/2025

Thu nhip cia Ban Gidm dbe, HDQT va Ban KS

dén 30/06/2026 ___dén 30/06/2025
Thu nhép ciia HDQT, Ban Téng Giam dbe
Ong Pham Hung Chu tich HBQT 611.342.000 390.000.000
Ba Pham Quynh Trang Téng giam dbc, Thanh vién HDQT 445.224.909 284.506.546
Ba Nong Thu Trang Phé Tdng Giam dbe,Thanh vién HDQT 383.787.746 233.234.909
Ong Pham Quang Huy Thanh vién HDQT 234.662.605 143.290.181
Ong Trir Hodi Nam Thanh vién HDQT 40.000.000 30.000.000
Ba Pham Tién Thanh Phé Téng Gidm dbc 383.051.654 932.221.273
Thu nhip ciia Ban kiém soat
Ba Mai Hong Linh Trudng BKS 40.000.000 30.000.000
Ba Tran Thi Thuy Linh Thanh vién ban KS 213.293.123 101.931.817
Ba Nguyén Hoi Thu Thanh vién 217.655.609 134.530.727

Trinh bay tai séin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén

Céng ty khéng 1ap béo cdo bd phan vi khong thod mén 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cédo bo phan theo linh
vuc kinh doanh hay khu vyc dia Iy duge quy dinh tai thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cta B Tai
chinh v/v huéng din thye hién sau (06) chuin muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay

15/02/2005 ctia Bg trudng Bj Tai chinh.
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- CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

" S6 164 Lo Duc, phuong Hai Ba Trung, Béo cdo tai chinh hop nhét
thanh phd Ha Noi cho ky ké toan tir ngy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
’583

é 5. Thong tin so sinh

6 liéu so sanh 1a sb li¢u trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho ky k& todn tir ngay 01/01/2025 dén ngdy

§ 30/06/2025 va Béo céo tii chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 da duge soat xét va kiém toén.
Mot sb chi tieu di dugc phan loai lai cho pht hop voi Théng tu 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua B Tai
%’ chinh huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép dé so sanh véi sb liéu ky nay.
Phuy luc s6 04
r 6. Théng tin v& hoat ddng lién tuc
% Khéng c6 bit ky su kién nao gdy ra sy nghi ngd 16n vé kha nang hoat déng lién tuc va Cong ty khong co y dinh

cling nhu bude phai ngiing hoat déng, hodc phai thu hep ding ké qui md hoat déng ctia minh.

Ha Néi, ngay 25 thang 08 ndm 2026

i — s . 2
i Ngudi lap biéu K¢ toan trudéng
i

Nguyén Thi Ha Thu Luong Thi Anh Phugng

i =
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